Difko

Investering - ligetil og med omtanke

Investér i en
bzaeredygtig fremtid

Micro Living namus
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+ Gennemsnitligt afkast pa 8,9 %

Nyopfart ejendom

4,5 %

Udbytte allerede efter 1. driftsar:

« Fuld udlejet - serdeles populaert Micro Living koncept

Baeredygtighedscertificeret i DGNB Guld

Forventet projektlgbetid pa 10 ar

a100.000 kr.

+ Minimumsinvestering p

Difko

« Ingen haeftelse



Kare investor

Det er med glade, at vi kan prasentere vores nye attraktive ejendomsprojekt,
A/S Difko, Micro Living, Aarhus.

Projektet udbydes til en bred kreds af investorer med en minimumsinvestering
pa kun 100.000 kr. som gar den velegnet til investering for pension, frie midler
og selskabsmidler.

| det fglgende kan du lase en kort beskrivelse af projektet. Er du interesser-
et i at hgre narmere og modtage det fulde tegningsmateriale, er du meget
velkommen til at kontakte os.

Lars Hgjsgaard Saren Bragcher Henrik Deigaard
9610 5330 96105317 9610 5344
lah@difko.dk sbr@difko.dk hed@difko.dk
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PRASENTATION

Mere end en god investering

Her er muligheden for at investere i en nyopfert fuldt udlejet
ejendom fra 2021, med en attraktiv beliggenhed i Tilst og
perfekte lejlighedsstarrelser.

Projektet ligger kun syv km. fra Aarhus centrum hvortil der er
anlagt en ny supercykelsti og har let tilgaengelighed til E45. Rema
1000 ligger blot 100 meter vaek og Bilka er lige i nabolaget.

A/S Difko Micro Living, Aarhus er en investering i en nyopfart
boligudlejningsejendom med 119 velindrettede lejligheder pa
gennemsnitlig ca. 21 m?, alle med altan eller terrasse, hvilket er et

segment der er stor efterspargsel efter i Aarhus omradet.

Ejendommen er beliggende i forstadsbyen, Tilst, kun fa kilometer fra
Aarhus midtby, Handelshgjskolen og Universitetet.

Ejendommen er opfgrt efter det attraktive Micro Living koncept, hvor
der er tale om mindre lejligheder, hvor indretningen er optimeret og
hvor alle lejligheder har eget kakken, ekstra hgijt til loftet, hems og

badevarelse med kombineret vaske- tgrremaskine.

Aarhus oplever aktuelt en stgrre befolkningstilvakst end lands-
gennemsnittet, specielt inden for de lejlighedsstarrelser der er udbudt
i projektet, hvor der i dag praktisk taget ikke findes noget lignende,

og stigningen forventes at fortsaette over de kommende ar. Derfor er
der behov for nye boliger, som efterspgrges i dette segment, hvilket
udlejningen ogsa beviser med alle 119 lejligheder udlejet pa kun
to maneder.

Vi forventer en gennemsnitlige forrentning af den indskudte kapital i A/S
Difko Micro Living, Aarhus pa 8,9% p.a. over budgetperioden pa 10 ar.






Velegnet til :

Tegningsperiode:

Gns. forrentning af indskudt kapital:
Intern rente:

Projektsum:

Ejendommens startafkast:
Udbytte allerede efter 1. driftsar:
Forventet Igbetid:

Haeftelse:

Gearing

Egenfinansiering ifht. projektsum
Realkreditlan:

Investorindskud min.:
Akkumuleret likviditet efter 10 ar

Pension, frie midler og selskabsmidler
indtil alle andele er solgt

89 %

6.4 %

116 mio. DKK

4,44 %

4,5%

10ar

Ingen

3,15 gange selskabskapitalen
30%

40,6 mio. kr. 30-arig, fast rente med afdrag
40,6 mio. kr. 30-arig, F5, 10 ars afdragsfrihed
100.000 kr.

172.318 kr. inkl. indskud (100.000 kr.)

OMRADET 0G EJENDOMMEN

En god idé bliver
til virkelighed

Omradet betegnes Blomsterhaven og er attraktivt beliggende pa
den gamle "Blomstergrund” GASA. Den gamle GASA grund, hvor der
tidligere blev solgt blomster, frisk frugt og grant, er praktisk talt nu

omdannet til det nye boligomrade - Blomsterhaven.




| Blomsterhaven bor man i grenne omgivelser med luft omkring sig,
men samtidig ogsa med Aarhus Centrum blot en cykel- eller bustur
pa 20 minutter vaek. Pa cykel nar man helt ind til hjertet af Aarhus
pa den nybyggede supercykelsti.

Omradet er disponeret med en enkel overordnet struktur, som sikrer
en klar og logisk opdeling af arealet. Den overordnede struktur rum-
mer dels en klar vejstruktur samt en klar opdeling af de forskellige,

mindre boligomrader/storparceller.

Der er etableret en ny genvej til Aarhus Midtby for omradets beboere,
ligesom der etableres et nyt lysreguleret kryds ved Blomstervej.
Den nye genvej planlagges pa lngere sigt at blive forbundet mod
nord til Skejby, og det nye byomrade vil saledes endnu mere ligge
velplaceret i forhold til de starre infrastrukturelle traek i Aarhus,

herunder det nye Supersygehus.

Ejendommen har et samlet areal pé 2445 m?
og er beliggende Apisvej 30, 8381 Tilst.

Vled indgangen til omradet fra Blomstervej er der anlagt en starre
parkeringsplads pa terraen. Herved sikres, at en stor del af trafikken
i omradet alene vil vaere i og omkring den primzare vejadgang.
Selve ejendommen bliver indrammet af en flot grgn pergola, med
faelles aktivitetsgardrum og bestar af 119 individuelle bo-enheder.
Kombinationen af private enheder og fleksible fzllesrum danner et

levende hus i en grgn ramme.

Selve boligerne er komprimeret til 20,5 m? sammenholdt med hgit til

loftet og indeholder bade hems, kgkken + stue, badevarelse samt altan

- kort sagt alle funktioner, som kan gnskes i den moderne lille bolig.

Savel udvendigt som indvendigt fremtrader byggeriet saerdeles
praesentabelt og er opfart i god kvalitet og baeredygtigheds-
certificeret i DNGB Guld. Der er elevator i bygningen og desuden
cykel-kzlder.
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Hvorfor investere
gennem Difko?

Markedets mest erfarne udbyder af investeringsprojekter
Difko har udbudt investeringsprojekter siden 1976 og vi er der-

for Danmarks mest erfarne udbyder af denne form for investering.

Vi udbyder i dag investeringsprojekter indenfor:

- Eiendomme
- Skov

- Sol

- Vind

Gor det nemt for dig at investere

Difko laver alt forarbejdet med at finde attraktive investeringsmuligheder til den rigtige

pris, ligesom vi sammen med vores professionelle samarbejdspartnere sgrger for en grundig
gennemgang af relevante dokumenter, undersgger markedsforhold samt forhandler finan-
siering af projektet. Nar investorerne til et projekt er sammensat, varetager Difkos admini-
strationsafdeling alle de lgbende opgaver med bade selskabet og aktivet, sa det er nemt for

dig at vaere investor.

Fondsejet

Difko er 100% ejet af vores investorer, hvilket sikrer at vi som udbyder netop varetager
dine interesser. Fondens formal er at fremme en bred folkelig investering til gavn for savel
det danske samfund som for selskabsdeltagerne. Samt at yde stgtte til dansk erhvervsliv,

herunder forskningsarbejde, der kan gavne beskzftigelse og uddannelse.



